
Reseksjonering

Under følger noen enkle, ikke juridiske, betraktninger rundt reseksjonering. Målet med betraktningen er å gi deg som sameier en enkel forståelse av hva reseksjonering er.
Å reseksjonere vil si å oppdatere tinglyste tegninger hos Plan og Bygg til å stemme med virkeligheten vi lever i. Det viktigste i reseksjoneringen er skillet mellom boenheten/ bruksenheten, tilleggsarealet og fellesarealet. I tillegg må tegningene stemme med hensyn til vegger, dører. Type rom må skrives på tegningene.

Fra ”lov om eierseksjoner”

”Til hver sameieandel i et sameie skal det knyttes enerett til bruk av en bruksenhet. Bruksenhetens hoveddel skal være en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning på eiendommen. Hoveddelen skal ha egen inngang. Bruksenheten kan i tillegg omfatte andre deler av eiendommen (tilleggsareal). Inndelingen skal gi en formålstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter. 

Enerett til bruk av fellesareal kan ikke knyttes til noen sameieandel. Med fellesareal forstås deler av eiendommen som ikke inngår i de enkelte bruksenheter. Deler av eiendommen som er nødvendige til bruk for andre bruksenheter i eiendommen, eller som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven er fastsatt å skulle tjene beboernes eller bebyggelsens felles behov, skal være fellesareal

Hver boligseksjon skal ha kjøkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc skal være i eget eller egne rom.”
Over finner du da definisjonen på hoveddelen av din eierseksjon, og at den kan ha tilleggsareal som du har eksklusiv bruksrett til. Tilleggsarealet kan ikke omfatte områder som det er nødvendig for andre enheter å ha tilgang til. Du kan heller ikke ha et tilleggsareal som andre må krysse for å få tilgang til fellesareal.

Reseksjonering mot Plan og Bygg initieres av styret i sameiet etter behov innmeldt av den enkelte sameier

Reseksjonering må vedtas med 2/3 flertall i sameiermøte

Søknad med korrekte tegninger sendes Plan og Bygg av styret. 6-12 måneders saksgang må påregnes.

Alle avtaler og alle eiendeler er gyldige uten reseksjonering. En reseksjonering endrer ikke på noen juridiske disposisjoner som er gjort innenfor lov om eierseksjoner og som er gjort i tråd med sameiets øvrige vedtekter og kutymer.

Tilleggsareal kan være begrenset av vegger, er det ikke begrenset av vegger må det målsettes nøyaktig.

Tilleggsarealet kan ikke inneholde tekniske installasjoner som tilhører flere seksjoner, for eksempel stoppkraner, sikringsskap.


